SMLOUVA O NAJMU BYTU

Smluvni strany:

Obec Host'alkova

Hostalkova 3, PSC 756 22

IC 00303798

zastoupena starostou obce Petrem Lastovicou

- dale jen ,,pronajimatel

- dale jen ,,najemce

uzaviely nize uvedené¢ho dne, mésice a roku podle § 2235 a nasl. z.¢. 89/2012 Sb., obcanského
zakoniku (dale jen ,,obcansky zakonik*) tuto smlouvu o najmu bytu (dale jen ,,smlouva‘):
|. Pfedmét najmu

1.1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vyluénym vlastnikem domu ............... [ 1 ,
zapsaného v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracoviste
Vsetin na listu vlastnictvi €. 10001 pro obec a Katastralni izemi Host'alkova.
1.2. V tomto dom¢ je umistén ve ...... NP byt ¢. ............ 0 velikosti................ m? sestavajici
Z o, Velikost mistnosti, vybaveni a zafizeni bytu je uvedeno v eviden¢nim
listu, ktery je ptilohou ndjemni smlouvy.

I1. Pfenechani do uZzivani a predani pfedmétu najmu

2.1. Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci do uzivani za nize sjednané najemné byt
specifikovany v ¢lanku I. této smlouvy. Najemce tento byt k uzivani pro sebe timto pfijima.

2.2. Podpisem této smlouvy pronajimatel zaroven pieddva pfedmét ndjmu ndjemci, vcetné vyse
uvedeného pfisluSenstvi a vybaveni.

2.3. Najemce podpisem této smlouvy byt piebira a potvrzuje, Ze s jeho stavem byl piedem seznamen
faktickou obhlidkou, Ze pfedmét najmu je ve stavu zptsobilém k uzivani a bez zavad.

2.4. Najemce 1 pfislusnici jeho domécnosti, kterymi jsou:

maji pravo uzivat byt a spolu s bytem spole¢né prostory v souladu s touto smlouvou a zakonem.



I1I. Doba trvani najmu

3.1. Najem se sjednava na dobu ur€itou, a to pocinaje dnem .................. na dobu jednoho roku.
N3jem tedy konci dne................... Automaticka obnova ngjmu dle § 2285 obcanského zakoniku
se dohodou stran vyluCuje a sjednanou dobu ndjmu je mozno prodlouzit pouze oboustranné
odsouhlasenym pisemnym dodatkem.

IV. Ndajemné a ihrada za sluzby spojené s uzZivinim bytu

4.1. VySe najmu je sjednana dohodou smluvnich stran a je uvedena Vv eviden¢nim listu, ktery je
nedilnou soucasti ndjemni smlouvy. Najemce se dale zavazuje hradit pronajimateli zalohy na sluzby
spojené s uzivanim bytu a spole¢nych prostor v domé, jejichz vyse je rovnéz uvedena v evidencnim
listu. V ptipad¢ zvySeni zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu ze strany spravce nebo dodavateld
téchto sluzeb je ndjemce povinen hradit zalohy na sluzby ve zvySené vysi, a to od prvniho dne
nasledujiciho po meésici, v némz bylo najemci doruceno oznameni o zvyseni zaloh na sluzby. Toto
ujednani plati obdobné pro ptipad, kdy u najemce dojde ke zvySeni poctu osob, které¢ s ndjemcem
v byté bydli. Zménu v poctu osob je ndjemce povinen ozndmit pronajimateli ve lhiitach uvedenych
v ¢l. VI, odstavec 6.2. této smlouvy.

Ostatni sluZzby zde neuvedené hradi ndjemce jednotlivym dodavateliim téchto sluzeb a médii.

4.2. Najemné a zalohy na sluzby dle ptedchoziho odstavce jsou splatné vzdy ke kazdému 20. dni
kalendarniho mésice, za ktery se plati, a to prostiednictvim SIPO. Za den uhrady se povazuje dne
ptipsani pfedmétné ¢astky na i€et pronajimatele.

4.3. Vyuctovani zaloh na sluzby a skutecnou vysi nakladii na sluzby vyuctuje pronajimatel ndjemci
vzdy za zuctovaci obdobi jednoho roku a toto vyuctovani doruci najemci nejpozdéji do 4 meésict od
skonceni zac¢tovaciho obdobi. Finanéni vyrovnani sluZzeb provede pronajimatel a ndjemce do mésice
(nejpozdéji do 4 mésicil) ode dne doruceni vyuctovani najemci. Pii vyplaté preplatku z ndjemného
nebo thrad za plnéni spojena s ngjmem bytu ma pronajimatel pravo zapocist své splatné pohledavky
vUc¢i ngjemci.

4.4. Ptipadné namitky ke zpiisobu a obsahu vyuctovani milize najemce pronajimateli predlozit
nejpozdéji do 30 dnli ode dne doruceni vyuctovani. Pronajimatel vytidi ndmitku do 30 dnti od jejiho
doruceni.

V. Jistota

5.1. Najemce se zavazuje slozit pronajimateli Castku ve vySi ................... ,- K¢ jako jistotu k
zaji$téni najemného a Ghrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu a k tthrad¢ jinych
svych povinnosti a zavazkt v souvislosti s najmem (napf. na kryti $kod, které by eventuelné zptsobil
najemce nebo osoby, jimZ najemce umoznil vstup do pfedmétu ndjmu ¢i ve spolecnych prostorach
domu, na thradu uroku z prodleni atd.). Jistotu najemce pteda pronajimateli v hotovosti do pokladny
OU nebo prevodem na ucet najemce u Ceské spofitelny, pobotka Vsetin, TyrSova 1080, &islo:
........................ , variabilni symbol ............... Jistota je splatna do ...................

5.2. V ptipad¢, Ze najemce bude v prodleni s placenim ndjemného, uhradou za plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim bytu nebo jinych svych povinnosti ¢i zavazka v souvislosti s najmem, je
pronajimatel opravnén tyto prostiedky (jistotu) pouzit k thradé pohleddvek za ndjemcem, zejména
k Gthradé za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu nebo k tthrad¢ jinych dluhd najemce
v souvislosti s ndjmem a zapocist je tak jednostranné proti najemcoveé pohledavce na jejich vraceni
po skonceni ndjmu.



5.3. V piipad¢, ze pronajimatel pouzije dle pfedchoziho odstavce prosttedky z jistoty, ozndmi to
pisemné najemci a ndjemce je pak povinen do jednoho mésice penézni prostfedky doplnit do ptivodni
vyse.

5.4. Nevycerpané penézni prostiedky (z jistoty) budou najemci vyplaceny v hotovosti nebo na
bankovni ucet najemce, ktery najemce v dostateéném piedstihu sdéli pronajimateli, a to ke dni
vyklizeni bytu a jeho odevzdani pronajimateli spolu se smluvnim trokem ve vysi 0,01 % p.a.

VI. Prava a povinnosti smluvnich stran

6.1. Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci neruseny vykon prav spojenych s uzivanim predmétu
najmu.

6.2. Smluvni strany vyslovné sjednéavaji, ze vzhledem k velikosti bytu a obvyklym pohodlnym a
hygienicky vyhovujicim podminkam, mohou zit v tomto byté v najemcové domacnosti nejvyse 3
0soby vcetné osoby najemce. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele je najemce
opravnén do tohoto bytu pfijmout do své domécnosti pouze osoby blizké, jejichz taxativni vycet
stanovi zdkon, a to nejvyse do celkového shora vymezené¢ho poctu, nestanovi-li pravni predpisy
jinak; tim neni dot¢ena zdkonnd povinnost ndjemce oznamit pronajimateli zvySeni ¢i snizeni poctu
0sob v domacnosti, a to bez zbyte¢ného odkladu. Pokud najemce pronajimateli tuto zménu neohlasi
do dvou mésict, co zména nastala, jedna se o zdvazné poruseni povinnosti ndjemcem.

Seznam osob, které tvoii domacnost, je uveden v ¢l. 2.4. této smlouvy.

6.3. Najemce je povinen uzivat predmét najmu fadnym zptsobem obvyklym pii vykonu prava
vyplyvajiciho z ndjmu bytu. N4jemce odpovida za veskeré Skody zptisobené jim nebo osobami, které
S nim pfedmét ndjmu uzivaji, nebo osobami, jimz umozni do ptedmétu najmu pfistup, a je povinen
bez odkladu odstranit jakékoliv vzniklé zadvady a poSkozeni. Ndjemce a osoby, které s nim predmét
najmu uzivaji, nebudou ve spole¢nych prostorach domu koufit.

6.4. N4jemce je povinen udrzovat predmét najmu v Cistoté, v dobrém a uZivatelném stavu. Je rovnéz
povinen dbat na to, aby veskeré jim uZivané instalace a zafizeni v¢etn€ zapojenych spotiebici, byly
V naprostém potfadku a v provozuschopném stavu dle platnych predpisti, v€etné povinnosti zajistit
jejich pravidelné revize. Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé€, aby
provedl instalaci a adrZbu zatizeni pro méteni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ 1 odpocet
namétenych hodnot. Stejné je povinen umoznit piistup k dalSim technickym zatizenim, pokud jsou
soucasti bytu a patii pronajimateli nebo je k nim ptistup pouze ptes predmét najmu.

6.5. Pii poruchach a poskozenich na zasobovacich vedenich a instalacich je ndjemce povinen zajistit
preruSeni piisluSného pfivodu a o poruse neprodlené¢ vyrozumeét pronajimatele. Ndjemce je povinen
rovnéz informovat pronajimatele o pottebé jakékoliv opravy i té, ktera spada pod ptipad uvedeny
v ¢l 6.6. niZe, jinak odpovidd za Skodu, kterd poruSenim této povinnosti vznikla pronajimateli.
K provedeni opravy, kterou =zajiStuje pronajimatel, poskytne najemce veskerou nezbytnou
soucinnost.

6.6. Pokud nestanovi zvlastni piedpis jinak, je ndjemce povinen neprodlené provést a vlastnim
nakladem hradit drobné opravy a béznou udrzbu v byté spojenou s béZnym uzivanim bytu, vCetné
nakladd spojenych s opravami a udrzbou vnitiniho vybaveni bytu, popiipad€ s jeho vyménou, dale
opravy, udrzbu, popifipadé vyménu vnitfnich rozvodil elektfiny a vody ke spotfebicim v byté,
odvodu splaskovych vod v byté az po ptipojeni k hlavnimu fadu v byté. V ramci udrzby zatizovacich
predméti (zejména elektrickych a plynovych a dale tam, kde to stanovi zakon nebo jiny prévni



ptedpis) uhradit ndklady na jejich pravidelné preventivni prohlidky a ¢isténi a zajiStovat vyzadované
revize téchto zafizeni.

6.7. Najemce nesmi provadét na predmétu ndjmu jakékoli stavebni upravy nebo podstatné zmény
Vv byté bez pisemného souhlasu pronajimatele, a to i v pfipad¢, ze je provadi na své ndklady. Jinak by
se jednalo o poruseni povinnosti zvlast zavaznym zptisobem, s tim, Ze v takovém piipadé ma
pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby a pozadovat okamzité predani bytu.

6.8. N4jemce se zavazuje dodrzovat bezpecnosti, pozarni a hygienické piedpisy.

6.9. Najemce se zavazuje nezneCiStovat pfedmét najmu ani spole¢né casti (prostory) domu,
neumistovat v nich pfedméty, jez by omezovaly ostatni uzivatele nebo by mohly ohrozit bezpecnost
tietich osob.

6.10. Najemce se zavazuje zachovéavat v domé klid tak, aby nad miru obvyklou nebyli ruseni ostatni
uzivatelé. Bere na védomi, Ze je zejména nutno respektovat dobu tzv. no¢niho klidu mezi 22.00 hodin
az 6.00 hodin.

6.11. Najemce je povinen zajistit, aby tieti osoby uzivajici pfedmétu najmu, jakoz i jakékoliv jiné
osoby, jimz byl najemcem umoznén pfistup do pfredmétu najmu, plnily povinnosti, jez je povinen
plnit ngjemce dle ¢. 6.3, 6.4., 6.5., 6.7, 6.8., 6.9. a 6.10. smlouvy.

6.12. Najemce je opravnén prenechat jinému byt do podnajmu pouze na zaklad¢ piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Pronajimatel si vyhrazuje udéleni souhlasu s pfijetim dalsi osoby
do bytu ve smyslu § 2272 v piipadé¢ podniajmu Casti bytu. Poruseni této povinnosti je hrubym
poruSenim povinnosti najemce stim, Ze vtakovém piipadé miize pronajimatel nijem bytu
jednostranné vypovédét s tiimésicni vypovedni lhitou.

6.13. Najemce nesmi byt uzivat pro chov zvifat nevhodnych k chovu v domé s byty, vyjma
standardn¢ z4jmoveé chovanych zvifat. N4jemce musi zajistit podminky chovu tak, aby nebyl
poskozovan majetek pronajimatele a aby chov nepiisobil pronajimateli i ostatnim obyvatelim v domé
obtiZze nepfiméfené pomérim v dom¢. Vyvola-li chov zvifete potfebu zvySenych naklad na tdrzbu
spolecnych ¢asti domu, je ndjemce povinen hradit tyto naklady pronajimateli.

6.14. Pokud ndjemce prfedem vi o své neptitomnosti v byté, kterda ma byt delsi nez dva mésice, i o
tom, Ze byt bude po tuto dobu obtizné¢ dostupny, ozndmi to v€as pronajimateli. SouCasné oznaci
osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, jinak je takovou osobou
pronajimatel.

6.15. Njjemce je povinen plnit v€as a uplné povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, hradit véas a
uplné platby s najmem spojené za uzivani bytu vcetné thrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu
(sluzby), pii prodleni v platbé ndjemného o vice jak 5 dni, uhradit zdkonny urok z prodleni a pfi
prodleni s platbou za sluZzby o vice jak 5 dnt uhradit rovnéz zdkonny urok z prodleni.

VII. Zanik najmu, vypovéd’ najmu
7.1. Najem bytu zanikd zptisobem a za podminek stanovenych zdkonem.

7.2. Pronajimatel a ndjemce jsou opravnéni najemni smlouvu vypovédét podle této smlouvy a
zakonnych ustanoveni § 2286 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.



7.3. Po skonceni ndjmu je najemce i ten, kdo s nim byt uzival, povinen pfedmét ngjmu vyklidit a
piedat pronajimateli ve stavu, v jakém jej ptebiral, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Ndjemce
je zejména povinen pifed predanim bytu provést uklid a vymalovani celého bytu v ptivodni
barevnosti, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak. V ptfipad€¢, ze ndjemce tyto
povinnosti nesplni, je pronajimatel opravnén zajistit Uklid prostfednictvim tfetich osob a naklady
S tim spojené pieuctovat najemci, resp. jednostranné zapocist tuto Castku proti sloZzené jistoté. O
pfedani a prevzeti predmétu ndjmu pofidi smluvni strany zapis formou ptedévaciho protokolu
s nalezitostmi a popisem stavu, v¢. stavu métidel médii a popisem stavu vybaveni a pfedmétu najmu,
ktery podepisi vlastnorucné, pripadné jejich zplnomocnéni zastupci a datuji. N4jemce i ten, kdo s nim
byt uzival, jsou povinni vyklidit pfedmét ndjmu a odevzdat jej pronajimateli nejpozdéji ke dni
skonceni najemniho vztahu. Nebezpeci Skody na pfedmétu najmu prechdzi na pronajimatele az
oboustrannym podpisem piedavaciho protokolu.

VIII. Zavérecna ustanoveni

8.1. Jakékoliv zmény ¢i dodatky k této smlouveé je tieba ucinit pisemné a musi byt podepsany obéma
smluvnimi stranami.

8.2. Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda strana obdrzi po jednom.

8.3. Najemce podpisem této smlouvy udéluje Obci Host'alkova, ICO 00303798, souhlas se
zpracovanim osobnich udajt dle Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2016/679 ze dne
27. dubna 2016 (GDPR). Tento souhlas plati po dobu trvani najemniho vztahu. Osobni tidaje budou
vyuzivany pouze pro zpracovani podkladii pro fakturaci ndkladt spojenych s ndjmem bytu. Po
ukonceni ndjemni smlouvy budou osobni udaje archivovany dle archiva¢niho a skarta¢niho fadu.

8.4. Smluvni strany prohlaSuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji ze své pravé a svobodné viile, urcité, vazné
a srozumitelné nikoliv v tisni, omylu a za ndpadné nevyhodnych podminek a na dikaz toho ptipojuji

niZe své vlastnoru¢ni podpisy.

8.5. Tato smlouva nabyva platnosti a t¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

V Host’alkové dne

Pronajimatel: Najemce:

Petr Lastovica, starosta obce






