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A) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi je vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podkladl k datu 1. 11. 2024 a je znazornéno
v grafické Casti dokumentace, ve vykresech Vykres zakladniho clenéni dzemi — 1.5 000, Hlavni vykres —
1:5 000.

Kompaktni zastavéné Uzemi je vymezeno kolem vodniho toku Ratiborka a silnice II. tfidy, dalSi jednotliva
rozptylena zastavéna Uzemi v krajiné tvofi jednotlivou zastavbu v krajiné.

Vlymezeni zastavéného Uzemi slouzi zejména k ochrané nezastavéného Uzemi a krajiny pfed jeho
neoddvodnénou zastavbou a k U¢elnému a hospodamému vyuZivani zastavéného uzemi.

B) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

B. 1 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Zakladni koncepce rozvoje vychazi zejména z polohy sidla v udoli potoka Ratiborka s rozvojem do boénich
(idoli, zejména potokd Hajnusovského a Stépkova.

Koncepce rozvoje Uzemi respektuje pfirodni a civilizaéni hodnoty dané dochovanou urbanistickou strukturu
sidla a vytvafi pfedpoklady pro pfiznivé zZivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost obyvatel.
Navrhované FeSeni navazuje na koncepci zaloZenou pfedchozi Uzemné planovaci dokumentaci (UP
Hostalkova, U¢innost od 24. 1. 2013) a zéroven zohledriuje nové pozadavky na zmény v Gzemi a na ploSnou
a prostorovou regulaci.

Hlavni rozvojovou osu predstavuje silnice Il. tfidy €. 437, kterd prochazi obci ve sméru vychod - zapad a
zajiStuje dostupnost z obce do Vsetina, Zlina a Bystfice pod Hostynem. Kompaktni zastavba je tvofena
zejména plochami pro bydleni a souvisejici obanskou vybavenosti.

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi obce pfedevSim respektuje specifickou kombinaci pfevazné
souvislé zastavby v tdolich podél vodnich toku a rozptylené zastavby chalupami a zemédélskymi usedlostmi na
okolnich svazich. Vzhledem k tomu, Ze se tyto usedlosti postupné méni na objekty individualni rekreace, neni
v uzemnim planu dalSi rozvoj téchto lokalit navrZen, coz rovnéz pfispiva k zachovani soucasného krajinného
razu, ktery je vyznamnou hodnotou Uzemi obce.

Vlymezeneé zastavitelné plochy nezasahuji do vyznamnych krajinnych horizontd, obklopujicich zastavéné tzemi
obce. Koncepce rozvoje Uzemi obce nenaruuje evropsky vyznamnou lokalitu Semetin, ptai oblast Hostynské
vrchy je dotCena pouze na svém okraji. Jedna se o plochy, které nebudou mit negativni vliv na ptaci populace.
Uzemni plan nenaruduje civilizaéni hodnoty obce, které jsou soustfedény do jeji centralni ¢asti, kde se nachazi
Skola, zamek, obecni UFad, dva kostely a hibitov.

V rédmci zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce je pozadovano:

e zohlednit postaveni sidla ve struktufe osidleni — kompaktni zastavba kolem silnice I11/437
s rozvolnénou zastavbou ve vychodni ¢asti Uzemi a pasekarska zastavba

o vyuzit rekreaCniho potencialu krajiny, zejména oblast hfebene Trojak — Bludny
nevymezovat nové zastavitelné plochy pro bydleni ve volné krajiné, v co nejvétSi mozné mife viak
zachovavat a stabilizovat stavajici lokality rozptylené zastavby a zaroven chranit tyto struktury vhodnou
regulaci pfed nekoncepCnimi pfestavbami, zahustovanim a rozSifovanim

e dalSi rozvoj obce prednostné smérovat k dostavhé kompaktniho zastavéného tzemi a v ndvaznosti
na néj (zejména Gdoli Hajnusov a Stépkova s dostupnou vefejnou infrastrukturou)
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zachovat prostupnost sidla a krajiny, stabilizovat a hajit vefejna prostranstvi v co nejlepSich parametrech
plochy pro vyrobu vymezovat bez negativniho ovliviiovani okolni obytné zastavby (VU, VZ)

stanovit prostorovou a ploSnou regulaci zastavby v zastavitelnych plochéach iv zastavéném uzemi -
respektovat pfevazujici a charakteristické znaky zastavby

navrhnout dopravni obsluznost navrhovych lokalit pfednostné formou zaokruhovani

zajistit pro nové zastavitelné plochy odpovidajici vefejnou infrastrukturu jako podminku realizace zastavby
stabilizovat plochy USES, vodni plochy v krajiné a podpofit diverzitu krajiny v souladu s jejim charakterem
(krajina lesni harmonicka)

minimalizovat vznik erozniho ohrozeni a pfedchazet Zivelnym Skodam, zajistit protipovodfiovou ochranu
Uzemi.

Pii rozhodovani v Uzemi je pozadovano:

respektovat charakter a strukturu stavajici zastavby, novou vystavbu, nastavby a dostavbu
v zastavéném Uzemi ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti musi respektovat pfevazujici
charakter a strukturu okolni zastavby

zajistit koordinované a komplexné podminky pro scelovani a zaokruhovani jednotlivych funkénich
ploch (neakceptovat dil¢i pozadavky na zmény v Uzemi, které svym charakterem neodpovidaji typickym
urbanistickym a kompoziénim znakum sidla)

chranit plochy ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi a zelené pro komunitni aktivity

respektovat prirodni a estetické hodnoty krajiny i jeji limity pfi realizaci dil¢ich zaméru, a to i v ramci
poZadavkd na budouci rozvoj zastavby

B. 2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT
Ochrana a rozvoj urbanistickych, architektonickych, kulturnich a pfirodnich hodnot je zajisténa prostfednictvim
téchto zasad:

respektovat celkovou urbanistickou a ploSnou strukturu sidla vychazejici z:

- historicky vzniklé urbanistické struktury

- polohy obce v tdoli vodnich tokd

- rastru sité komunikaci uréujici prostor ulic

- ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

- typl zastavby

- struktury ploch zelené

- struktury ploch nezastavéného Uzemi
a ve vztahu k ni feSit rozmisténi a urbanistickou skladbu obce a architekturu staveb

respektovat stavajici charakter zastavby — uliéni linie, charakter stfeSni krajiny; nepfipustit vznik dalSi

zastavby mimo stanovenou uliéni frontu

- rozpoznat a definovat hodnoty urbanistické struktury zastavby, pamatovat na mozné negativni

tendence a pfedchazet jim vhodnymi regulativy

respektovat architektonicky vyraz zastavby (typ doma, zastfeSeni atd.)

- respektovat vySkovou hladinu zastavby a nové plochy na ni navazat (pfi zohlednéni jednotlivych

dominant)

chranit hodnoty krajiny, pfirodni zdroje a jejich typické znaky, kterymi jsou zejména povrchové

utvareni krajiny véetné vodnich tokl a ploch, jeji vegetacni kryt, rozvrzeni a vyuziti pfevazné lesniho a

extenzivné udrzovaného zemédélského pldniho fondu

podporovat potencial centra obce jako mista pro shromazdovani a kulturni vyziti

neumistovat v krajiné stavby, které svymi prostorovymi parametry a architektonickym FeSenim

nerespektuji charakter nezastavéného Uzemi a vytvareji pohledové bariéry; neumist'ovat zadné stavby

na pohledovych horizontech

zachovavat a podporovat charakter tradiéniho hospodareni v krajiné
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Na zékladé vyse definované koncepce rozvoje, zasad pro rozhodovani v Gzemi a zasad ochrany a
rozvoje hodnot, jsou stanoveny dale v kap. F konkrétni podminky pro vyuZiti jednotlivych ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti, véetné podminek prostorového usporadani, vylouéeni umist'ovani
staveb a zafizeni pro Géely uvedené v § 122 odst. 1 stavebniho zakona, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu.

C) URBANISTICKA KONCEPCE

C. 1 URBANISTICKA KONCEPCE A KOMPOZICE

Urbanisticka koncepce vychazi ze zakladniho rdmce daneho polohou sidla a jeho postavenim ve struktufe
osidleni. Respektuje a rozviji stavajici urbanistickou strukturu Gzemi a v ndvaznosti na ni urCuje podminky pro
dal$i rozvoj funkci souasné s podminkami pro zachovani a ochranu kulturnich a pfirodnich hodnot v Gzemi a
posileni ekostabilizaénich funkci krajiny a moznostmi rekreacniho vyuzivani krajiny.

Principy a z&sady urbanistické koncepce a kompozice

Urbanistick& koncepce a kompozice vychazi z charakteru sidla, historického vyvoje a jeho polohy v krajiné.

Cilem uzemniho planu je specifikovat urbanistické a kompozi¢ni poZzadavky na rozhodovani v izemi.

Uzemni plan pro tyto udely stanovuje nasledujici principy:

- urbanistickou koncepci pfizpusobit dochovanému charakteru sidla, resp. jeho ¢asti — rozvoj obytné
zéstavby smérovat vyhradné v navaznosti na kompaktni zastavbu a vefejnou infrastrukturu

- regulovat rozvoj okrajovych €asti obce s nizkou intenzitou vyuziti ploch zachovanim rozptyleného
charakteru zastavby — nevymezovat nové plochy zmén pro obytnou funkci

- vytvofit ramec pro povolovani budoucich zaméru (rozhodovani v (zemi) pfi respektovani urbanistické
struktury sidla; obytnou funkci navrhovat s cilem dopInéni stavajici urbanistické struktury pfi respektovani
urbanistické kompozice

- urbanistickou koncepci Uzemniho planu navazat na koncepci danou stavajici uzemné planovaci
dokumentaci, kterou déle rozvinout a vhodné doplnit v parametrech dle sou¢asného vyvoje a poznani

- podporovat soustiedéni nové zastavby ve stavajicich souvisle zastavénych castech sidla a
v bezprostredni navaznosti na toto Gzemi

- respektovat pfirozené hranice a limity rozvoje sidla (dopravni a technicka infrastruktura, zaplavova tzemi,
sesuvna Uzemi atd.)

- respektovat centralni ¢ast obce a jeho dominanty, pohledové osy a krajinné horizonty

- zachovat méfitko a proporce zastavby pomoci nastavené regulace zastavéného Uzemi a zastavitelnych
ploch — vySkové hladiny zastavby, koeficientu zastavby a rozmezi vyméry stavebnich pozemka,
charakteru a struktury zastavhy...

- podminky ploSného a prostorového usporfadani ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti stanovit tak, aby byl
zajistén soulad nové zastavby s obvyklym uspofadanim ploch v sidle (vefejna prostranstvi, komunikace,
velikost pozemk() a umisténim zastavby

- zachovat podil sidelni zelené

- respektovat, avSak dale vyznamné nerozvijet podminky pro pobytové rekreaéni vyuZiti uzemi (RI, RH),
podpofit zejména rozvoj nepobytové rekreace, pfedevSim v navaznosti na (zemi hfebenu
Hostynskych vrchl (Tesak, Maruska)

- vytvofit podminky pro chybéjici vefejnou infrastrukturu véetné protipovodriové ochrany uzemi

- zachovat stavajici krajinny raz pfi respektovani pfirodnich, kulturnich a historickych hodnot v Gzemi a
dale posilit ekostabilizaéni funkci krajiny — v izemi se zvySenou hodnotou krajinného razu klast vyssi
dirraz na charakter zastavby
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Déle jsou definovéany nasledujici z&sady pro rozhodovani v tzemi:

pozemky pro obytnou zastavbu musi byt pfistupné ze stavajiciho nebo navrzeného verejného
prostranstvi; nepfipustit vznik dalsi zastavby mimo stanovené ulicni fronty a nezastavovat ,vnitrobloky*
stavajici zastavhy

nevyuzivat hloubku pozemkl pro dalSi vystavbu staveb pro bydleni (s vjezdem, vstupem a
pfipojkami jako vécné bfemeno pfes stavajici pozemek nebo vymezenim samostatného pruhu pozemku
pfi bo¢ni hranici pozemku)

neumistovat zastavbu, ktera svym objemem, strukturou, ¢lenénim, prostorovymi parametry,
charakterem stfeSni krajiny a podlaznosti, negativné ovliviiuje charakter okolni zastavby;
nevyclenovat novou zastavbu vyskou a objemem ze stavajici zastavby

pfi dostavbé v prolukach a u ostatnich stabilizovanych ploch zachovat jednotnou uliéni linii, pokud Ize
na ni navazat

dalSi stavby na pozemcich se stavbou rodinného domu nesmi svym méfitkem, prostorovymi
parametry a vySkovou hladinou negativné ovliviiovat a narusSovat stavajici obytnou zastavbu v
bezprostrednim okoli

Na zakladé vyse definovanych principli a zasad urbanistické koncepce a kompozice jsou stanoveny
dale v kap. F konkrétni podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, véetné
podminek prostorového usporadani, vylou¢eni umistovani staveb a zafizeni pro ucely uvedené v § 122
odst. 1 stavebniho zakona, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

Navrh urbanistické koncepce

jsou stabilizovany jednotlivé plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti a ¢lenény dle pfevazujiciho zpisobu
vyuZiti, je vymezeno zastavéné Uzemi

rozvoj obytné zéstavby je koncipovan v ndvaznosti na stavajici zastavbu s cilem doplnit stavajici
urbanistickou strukturu — plochy bydleni individuiniho (Bl €. 1 - 3, 5- 9, 13 - 23, 25 - 46) a plochy
smiSené obytné venkovské (SV €. 47, 49 — 59)

obytnou funkci Ize dale zajistit prestavbou stavajici zastavby v zastavéném Gzemi (nevyuzivany bytovy
fond)

k rozvoji smiSenych obytnych funkci centrélnich jsou navrzeny plochy SC €. 10 a 4, jeZ umoziuji bydleni
v kombinaci s ob&anskou vybavenosti a dal$imi slucitelnymi funkcemi

jsou navrzeny plochy ob&anského vybaveni vieobecného OU €. 60, 62 v navaznosti na Skolu a k rozvoji
arealu na Trojaku

k rozvoji podminek pro individuéini rekreaci (v ndvaznosti na ucinny uzemni plan) jsou navrhovany pouze
plochy RI €. 11, 12, 61

k zachovani vefejné dostupnych pozemku v zastavéném Uzemi i k obsluze zastavitelnych ploch jsou
navrhovany plochy vefejnych prostranstvi PU €. 67 — 72 a plochy dopravy silni¢ni DS €. 63, 64, 66, 73
jsou vymezeny zastavitelné plochy technické infrastruktury TU €. 83 - 85 pro hraze suchych poldr( na
vodnich tocich Ratibofka, Hajnusovsky potok a Stépkova, a k prodlouZeni kanalizace TU ¢&. 86, 87

jsou navrZeny zastavitelné plochy vyroby VU €. 79 - 81 k realizaci vSeobecné vyrobni ¢innosti a plochy VZ
€. 75 — 78 k rozvoji zemédélské Ci lesnické vyroby

pro nakladani s odpady je navrzena plocha TO €. 74

Uzemni plan vymezuje ndvrhové plochy krajinné zelené ZK €. 94, 96, 97 a 98 plnici funkci biokoridord
tzemniho systému ekologické stability

dale jsou vymezeny navrhoveé plochy ZK €. 92, 93, 95 pfedstavujici izolaci vyrobnich ploch od okolniho
bydleni a plocha ZP €. 99, jez je urCena k vytvofeni lesoparku

k doplnéni Uzemniho systému ekologické stability — biocenter - FeSeni vymezuje navrhové plochy NU
¢. 90, 91 k rozsiteni stavajiciho USES
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C. 2 VYMEZEN{ PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Uzemnim planem jsou vymezeny dle prevladajicihno zplisobu vyuziti plochy s rozdilnym zpisobem
VYUZiti:
e stabilizované plochy
- plochy zastavéného uzemi
- plochy nezastavéného tzemi
zastavitelné plochy
e plochy transformacni
plochy zmén v krajiné
v&e ve funkénim Elenéni:
e  BH - plochy bydleni hromadného
BI - plochy bydleni individuéiniho
RI - plochy rekreace individualni
RX - plochy rekreace jiné
OU - plochy ob&anského vybaveni vdeobecného
OS - plochy ob&anského vybaveni — sport
OH - plochy ob¢anského vybaveni — hibitovy
OX - plochy ob&anského vybaveni jiného
PU - plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych
DS - plochy dopravy silnicni
TU - plochy technické infrastruktury vSeobecné
TO - plochy nakladani s odpady
SC - plochy smiSené obytné centrélni
SV - plochy smiSené obytné venkovské
VU - plochy vyroby vSeobecné
VZ - plochy vyroby zemédélskeé a lesnické
WT - plochy vodni a vodnich tok
ZS - plochy zelené sidelni ostatni
ZK - plochy zelené krajinné
ZP - plochy zelené parkové a parkové upravené
NU - plochy pfirodni vSeobecné
AU - plochy zemédélské vieobecné
LU- plochy lesni veobecné
MU - plochy smiSené krajinné vSeobecné

e 6 0 o o o o o o o o ©° © 6 O 0o O 0o o o 0o o o

C. 3 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni plan vymezuje nésleduijici zastavitelné plochy:

Plochy bydleni individualniho (BI)
Cislo plochy Vymeéra (ha) Lokalita
1 0,68 Dolriansko — u COV
2 0,21 Doliidnsko — u Zahumend
3 0,4 Dolfiansko
5 1,3 Dolfansko
6 2,36 Dolfansko
7 0,56 Dolnansko
<] 0,33 Dolnansko
9 0,87 Dolnansko
13 1,12 Dolfansko — nad silnici 11/437
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14 0,99 Dolfansko — nad silnici 11/437

15 0,92 Dolfansko — nad silnici 11/437

16 1,18 blizko ZS

17 0,4 HajnuSov — nad hibitovem

18 0,45 HajnuSov — nad hfbitovem

19 09 Hajnusov

20 0,29 HajnuSov

21 0,35 HajnuSov

22 0,07 uzs

23 0,08 uMS

o5 0,66 nad MS

26 3,07 stred - Stépkovéa

27 14 Stépkova

28 0,29 Stépkova

29 0,75 stfed — nad obci

30 0,18 U Biezovskych

31 1,09 stfed — nad obci

20 1,05 stfed — nad obci

33 0,76 stfed — pod pilou, u silnice 11/437

34 0,43 u INPO spal. s. r.0.

35 0,27 Pod Kadlubkem

36 0,18 Pod Kadlubkem

37 0,35 Salajka

38 2,76 Salajka

39 1,08 Salajka

40 0,15 Salajka

41 0,69 Pod Kadlubkem

42 0,66 U Malind

43 0,24 U Ceska

44 1,19 Stépkova

45 0,26 HajnuSov

46 0,91 stfed — nad obci
Celkem 31,88 ha

Plochy rekreace individuéini (RI)

Cislo plochy Vyméra (ha) Lokalita
11 0,07 Doliansko
12 0,45 pod rybniky
61 0,08 Pélenikovy Paseky
Celkem 0,6 ha
Plochy smiSené obytné centralni (SC)
Cislo plochy Vyméra (ha) Lokalita _
10 0,55 stfed obce —u ZS
Celkem 0,55 ha
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Plochy smiSené obytné venkovskeé (SV)

Cislo plochy Vyméra (ha) Lokalita
47 0,3 Stépkova
49 0,74 U FilipQ
50 0,71 Doliiansko
51 3,05 Dolfansko — u ZD
52 0,73 Dolfiansko — u ZD
53 0,19 Pod Zavrsi
54 0,85 uMS
55 0,52 U FilipQ
56 0,18 U Galetu
57 0,26 Stépkova
58 0,13 Niva
59 0,33 U Ceskii
Celkem 7,99 ha
Plochy obcanského vybaveni vSeobecného (OU)
Cislo plochy Vymeéra (ha) Lokalita
60 0,17 uzs
62 0,27 Trojak
Celkem 0,44 ha
Plochy dopravy silniéni (DS)
Cislo plochy Vyméra (ha) Lokalita
63 0,11 blizko ZS
64 0,09 HajnuSov — nad hibitovem
66 0,51 Horfiansko — U MalinG
73 0,15 stfed — nad obci
Celkem 0,86 ha

Plochy veiejnych prostranstvi vSeobecnych (PU)

Cislo plochy Vyméra (ha) Lokalita
67 0,31 Dolfansko
68 0,53 Dolfiansko — nad silnici 11/437
69 0,15 Salajka
70 0,12 Doliiansko — u COV
71 0,68 stfed — nad obci
72 0,1 stfed — nad obci

Celkem 1,89 ha

Plochy nakladani s odpady (TO)

Cislo plochy Vyméra (ha) Lokalita
74 0,73 nad INPO spol. s.r.o.
Celkem 0,73 ha
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Plochy vyroby zemédélské a lesnické (VZ)

Cislo plochy Vyméra (ha) Lokalita
75 0,76 Dolfiansko — u ZD
76 0,27 Dolfansko —u ZD
77 0,45 Pod Zavrsi
78 0,34 Pod Zavrsi
Celkem 1,82 ha
Plochy vyroby vSeobecneé (VU)
Cislo plochy Vymeéra (ha) Lokalita
79 0,33 Horfansko — u silnice 11/437
80 0,95 INPO spol. s.r.0.
81 3,44 Horfiansko — U Malin(i
Celkem 4,72 ha

Plochy technické infrastruktury vSeobecné (TU

Cislo plochy Vyméra (ha) Lokalita
83 0,17 Stépkova - poldr
84 0,09 HajnuSov - poldr
85 0,16 Ratibofka — poldr - Horfiansko
86 0,22 Horfiansko - kanalizace
87 0,06 U Filipd - kanalizace
Celkem 0,7 ha

C. 4 VYMEZENi TRANSFORMACNICH PLOCH

Uzemni plan vymezuje nasledujici transformaéni plochy:

Plochy smiSené obytné centralni (SC)

Cislo plochy

Vyméra (ha)

Lokalita

4

1,11

HajnuSov

Celkem 1,11 ha

C. 5 SYSTEM SIDELNi ZELENE
Stavajici zelen je zejména soucasti jednotlivych ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti, ve kterych pini funkci
rekreacni, estetickou, krajinotvornou a izolacni. Jedna se pfedevSim o zeleri zahrad a vefejnych prostranstvi.

Samostatné plochy sidelni zelené jsou vymezeny pro zeleri v sidle, kterou pfedstavuje pfedevsim izolaéni zelen
mezi obytnou zastavbou a vyrobou, zelefi v zastavéném Uzemi kolem Ratiborky plnici funkci USES a zelen
kolem kostelu Povyseni sv. Kfize.

Navrhovana je v navaznosti na centrum obce (mezi zamkem a DPS) plocha ZP €. 99 pro lesopark Hostalkova.

Plochy zelené parkové a parkové upravené (ZP

Cislo plochy Vyméra (ha) Lokalita
99 0,63 nad Zamkem
Celkem 0,63 ha
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D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D. 1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Silni¢ni doprava

Uzemni plan respektuje stavajici komunikadni systém tvofeny silnicemi Il. tfidy, mistnimi a wgelovymi
komunikacemi, které cely systém propojuji.

Koncepce silniéni dopravy vychazi ze stavajiciho komunikaéniho systému daného silnici 11/437 (1/35 -
Piaslavice — Velky Ujezd — Lipnik nad Bedvou — Bystfice pod Hostynem — Jabliinka), ktera vytvafi hlavni
dopravni osu obce a na kterou na zapadé spravniho Uzemi navazuie silnice 11/489 (Frystak — Lukova — Drzkova
— 11/437).

Plochy mistnich komunikaci jsou vymezeny na zakladé pasportu mistnich komunikaci (viz koordinaéni vykres)
a dale vychazeji z potfeby zajistit dostupnost a prostupnost Gizemim.

Nové navrZené rozvojové plochy budou dopravné obsluhovany mistnimi komunikacemi napojenymi na stavajici
dopravni kostru, tyto komunikace budou feSeny v ramci navrhovanych zastavitelnych ploch bez naroki na dalSi
urbanistickou plochu pro dopravu, pfip. jsou k zajisténi dopravni obsluznosti vymezeny samostatné navrhové
plochy DS €. 63, 64, 66, 73 a PU €. 68.

Komunikace jako soucast dopravni infrastruktury jsou pfipustné ve vdech plochach s rozdilnym zplisobem
vyuziti, pokud jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim.

Doprava v klidu
Ve stavajicich plochach i v lokalitich nové vystavby budou poZadavky na dopravu v klidu feSeny v ramci
jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

Cyklisticka a pési doprava

Jsou stabilizovany plochy pro cyklistickou dopravu vedenou po stavajicich pozemnich komunikacich.

Navrh respektuje stavajici trasy pési dopravy a prostupnost zastavénym tzemim, které Ize déle doplnit a zlepsit
v ramci ploch s rozdilnym vyuZitim.

Podél silnice Il. tfidy a mistnich komunikaci se nachazi stabilizovana zakladni sit chodnikd. Navrhy ploch
silni¢ni dopravy (DS) a vefejnych prostranstvi (PU) byly vymezeny tak, aby jejich parametry (pfedevsim Sifka)
umoznovaly vybudovani komunikace i s chodnikem.

D. 2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Stéavajici technicka infrastruktura je stabilizovana, nova technickd infrastruktura je pfipustna i v jednotlivych
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Vodni hospodarstvi — zdsobovani vodou

Uzemni plan respektuje a rozviji stavajici systém zasobovani pitnou vodou pro Gzemi obce v souladu s Planem
rozvoje vodovodl a kanalizaci Zlinského kraje. Hostalkova ma vefejny vodovod, ktery je zasobeny vodou z
pramenisté Stépkova, Pod Fojtovou horou a Selce. Z VDJ Hostalkova je obec zasobovéna v jednom tlakovém
pasmu. Nové byl vybudovan vodovod v z&padni €asti obce — lokalita Horfianka (pramenisté Selce). Zdroje pitné
vody v obci se nachazeji na hranici vyuZitelnosti a v suchém obdobi dochazi k problémum s vydatnosti.

Potfeba pitné vody bude zajisténa ze stavajicich zasobovacich fadd vodovodu a znové navrzenych
zasobovacich fadu vodovodu napojenych na stavajici vodarenskou soustavu, jako souéast jednotlivych ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti, bez pozadavku na vymezovani samostatnych ploch pro technickou infrastrukturu.
Ve dlouhodobéjsim vyhledu je uvazovano napojeni obce Hostalkova na SV Stanovnice pfivodni fadem z VDJ
Ratibof.
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Ze stavajicich vodovodnich Fad( budou zasobeny i navrzené zastavitelné plochy, pfipadné bude vodovodni sit
prodlouzena v ramci jednotlivych ploch, bez naroku na samostatné plochy pro vodni hospodaistvi. Zastavba
nenapojitelna na vefejny vodovod bude zasobena individualné (studny).

Vodni hospodarstvi - likvidace odpadnich vod

Uzemni plan respektuje stavajici systém likvidace odpadnich vod v souladu s dokumentaci Plan rozvoje
vodovod( a kanalizaci Zlinského kraje a je stabilizovan v ramci feSeni Uzemniho planu. V obci je vybudovana
kanalizace, ktera je napojena na Gistimu odpadnich vod (COV Hostalkova). V soucasnosti je na COV
odkanalizovéna vétsi ¢ast obce, v navaznosti na vymezovani novych zastavitelnych ploch jsou navrhovany
prodlouZeni kanalizace v plochach TU €. 86, 87.

V zastavéném Uzemi, které neni mozné z technicko-ekonomickych divodu pfipojit na splaskovou kanalizaci, je
odvod odpadni vody feSen stavajicim zplsobem. Odvadéni destovych vod je feSeno stavajicim zplsobem, u
zastavitelnych ploch se pfedpoklada odvadéni destovych vod pomoci pfikopt nebo vsakovanim.

Energetika — zasobovani el. energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii bude feSena formou zasobovani ze stavajicich transformacnich
stanic. Uzemni plén respektuje stavajici systém zasobovani elektrickou energi.

Distribuéni vedeni Ize umistit v jednotlivych plochéch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti jako sluditelnou technickou
infrastrukturu bez poZadavku na vymezovani samostatnych urbanistickych ploch.

Energetika - zasobovani plynem
Uzemni plan respekiuje stavajici koncepci zasobovani plynem. Navrhované lokality budou zemnim plynem
zasobovany napojenim na stavajici, pfip. nové budované STL plynovodni rozvody. Navrhované feSeni nema
narok na vymezeni samostatnych ploch technické infrastruktury, plynovody Ize umistit v jednotlivych plochach
s rozdilnym zplsobem vyuZiti jako slucitelnou technickou infrastrukturu bez poZadavku na vymezovani
samostatnych urbanistickych ploch.

Elektronické komunikace

Uzemni plan vytvaii podminky pro stabilizaci stavajicich komunikagnich vedeni a elektronickych komunikaénich
zafizeni vefejné komunikacni sité.

Nové navrhované lokality budou napojeny novym vedenim navazujicim na stavajici telekomunikacni sité
vramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (bez néroku na samostatné navrhované plochy
technické infrastruktury). V Uzemnim planu nejsou nové navrhovany samostatné plochy pro elektronické
komunikace.

Nakladani s odpady

Likvidace komunalniho odpadu je zajiStovana stavajicim zplUsobem (prostfednictvim stanovist a sbhérnych
mist), pro nakladani sodpady je navrhovana plocha TO €. 74 v prostoru rekultivované skladky pro
kompostarnu.

D. 3 OBCANSKE VYBAVENI

Uzemni plan vymezuje samostatné plochy ob&anského vybaveni, oznatené OU, OH a OS, se stavbami
ob&anského vybaveni charakteru vefejné vybavenosti (napf. ZS, MS, zamek, domov pro seniory, sportoviste,
evangelicky kostel a kostel PovySeni sv. Kfize, hibitovy atd.). Dal$i pozemky se stavbami ob&anského vybaveni
mohou byt i souasti ploch s obytnou funkci, zejména ploch SC.

V Uzemnim planu jsou vymezeny zastavitelné plochy pro stavbu ob&anské vybavenosti dle potfeb obce (OU
€. 60) a rozvoji areélu na Trojaku (O €. 62). V blizkosti Skoly je navrzena plocha SC €. 10 k dostavbé stfedu
obce, plocha transformacni SC €. 4 je pak navrZena v HajnuSové v navaznosti na centrum obce.
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D. 4 VEREJNA PROSTRANSTVI

V navrhu feSeni jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi, z nichZz vétSina plni zakladni
komunikaéni funkci, pfipadné predstavuiji vyhrazené prostory pfistupné véem bez omezeni.

Nové jsou v rdmci Uzemniho planu vymezeny navrhové plochy vefejnych prostranstvi PU €. 67, 68, 69, 70, 71,
72 zajistujici vefejné prostranstvi pro zastavitelné plochy bydleni ¢i plnici poZadavky na dostupnost a
prostupnost Uzemim. Nové vefejnd prostranstvi Ize vymezit také v rdmci jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti.

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E. 1 KONCEPCE USPORADANi KRAJINY VCETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN VKRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITI

Koncepce usporadani krajiny respektuje stav dany historickym vyvojem uspofadani civilizaCnich a pfirodnich
hodnot. Navrzené zastavitelné plochy jsou vymezeny v rdmci zastavéného uzemi nebo v pfimé navaznosti na
néj.

V navrhu Uzemniho planu jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti v krajiné a jsou stanoveny
koncepéni podminky pro zmény jejich vyuZiti véetné vymezeni Gzemniho systému ekologické stability krajiny.
Koncep&nim zamérem je zachovat v nejvy$si mozné mife stavajici krajinny raz a usporadani krajiny. Uzemnim
planem jsou stabilizovany vodni a vodnich tokd (WT), plochy zelené krajinné (ZK), plochy pfirodni vSeobecné
(NU), plochy zemédélské vSeobecné (AU), plochy lesni vSeobecné (LU), plochy smiSené krajinné vSeobecné
(MU).

Koncepce uspofadani krajiny vychazi z nasledujicich pravidel:

- respektovat a zachovat cilové charakteristiky krajiny lesni harmonické, krajinného celku Vsetinsko,
krajinného prostoru Ho3talkovsko, a z nich vyplyvajicich omezeni, zejména ve vztahu k vymezovani
zastavitelnych ploch ve volné krajiné

- maximalné chranit pidni fond — zejména jeho charakter a extenzivni vyuZivani s ohledem na nizkou
produkéni schopnost

- chranit ekologicky stabilni segmenty krajiny — PUPFL, prvky zelené a vhodné je doplfiovat zejména pro
potfeby USES

- zachovat harmonicky vztah zéstavby a krajiny

- v Uzemi se zvySenou hodnotou krajinného razu klast vyssi diraz na charakter zastavby

- vymezit a stabilizovat Gzemni systém ekologické stability

- respektovat vysokou diverzitu krajiny, zajistit prostupnost krajiny, fesit protierozni a protipovodiova
opatieni

- vytvofit pfedpoklady pro zachovani a obnovu pfirodni a prostorové rozmanitosti, ekologické stability a
Setrného polyfunkéniho vyuZivani krajiny

- zohlednit rekreacni potencial Hostynskych vrchu (Trojak, Maruska) i vysokou turistickou atraktivitu
uzemi

- umozZnit z&stavbu staveb dle § 122 odst. 1 pouze na vhodnych mistech (napf. mimo pohledové
horizonty atd.) a vyhradné v navaznosti na stavajici zastavbu usedlosti — pfizpisobit tomu koncepci
vymezeni ploch nezastavéného Uzemi

- umoznit realizaci drobnych kompozi¢nich prvki v krajiné napf. drobna architektura, odpocivky apod.
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Plochy krajinné zelené pinici funkci krajinotvornou a protierozni jsou doplnény o plochy ZK €. 92, 93, 95 pinici
primarné funkci izolacni zelené.

Plochy zelené krajinné (ZK)

Cislo plochy Vyméra (ha)
92 0,12
o3 0,06
95 0,09

Celkem 0,27 ha

E. 2 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni plan vymezuje pouze lokalni prvky Gzemniho systému ekologické stability. Biocentra pro trvalou
existenci pfirozenych ¢i pfirodé blizkych spoleenstev jsou stabilizovana pomoci ploch pfirodnich vSeobecnych
(NU). Biokoridory umoZiujici migraci mezi biocentry mohou byt vymezovany na plochach lesnich vSeobecnych
(LU), plochach zelené krajinné (ZK) a plochach vodnich a vodnich toki (WT). USES je tak vymezovan
pfedevsim na ekologicky stabilnich, pfirodnich &i pfirodé blizkych spoleenstvech a zajistuje ekologickou
stabilitu krajiny.

Doplnéni USES je navrZeno v ramci téchto navrhovych ploch zmén v krajiné:

Plochy pfirodni vSeobecné (NU)

Cislo plochy Vyméra (ha)
90 1,02
91 1,37
Celkem 2,39 ha
Plochy zelené krajinné (ZK)
94 0,63
96 0,56
97 0,21
98 0,07

Celkem 1,47 ha

E. 3 PROSTUPNOST KRAJINY

Navrhem FeSeni jsou vytvofeny podminky jak pro zachovani prostupnosti zastavéného uzemi a zastavitelnych
ploch do voIné krajiny, tak i pro zachovani prostupnosti volné krajiny. Byl pfedevsim sledovan a respektovan
stavajici a historicky systém cest v krajing, vCetné péSich tras, a tento zohledriovan pfi vymezovani funkénich
ploch a podminek jejich vyuZiti — viz kap. F. Navrhu.

- je zachovéna dopravni prostupnost Gizemi — jsou respektovany stavajici dopravni trasy v uzemi a nepfipousti
se jejich oplocovani (plochy DS, PU) ]
- je zachovéna biologicka prostupnost krajiny v ramci stavajici liniové zelené — USES a dalSi interakéni prvky

E. 4 PROTIEROZNi OPATRENiI A OCHRANA PRED POVODNEMI

Funkce protierozni a protipovodriové ochrany je zajisténa charakterem a uspofadanim jednotlivych funkénich
ploch neurbanizovaného (zemi a navrhem podminek jejich vyuziti, pfedevSim stabilizaci stavajicich ploch
zelené pfirodniho charakteru. Realizaci potfebnych technickych opatfeni eliminujicich erozni ohroZeni a
protipovodriovou ochranu umozriuji vSechny plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti v nezastavéném tzemi.
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Z hlediska ochrany tzemi pfed povodnémi jsou navrzeny plochy technické infrastruktury TU €. 85, 84, 83
uréené pro hraze suchych poldr(i na vodnich tocich Ratiborky, HajnuSovského potoka a Stépkové.

E. 5 REKREACE

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy pro individualni rekreaci a stavajici plochy rekreace hromadné.
Nepobytové rekreace je vdzéna zejména na lokality Trojak, MaruSka a okoli (turistika, cykloturistika).

Plosny rozvoj rekreace neni navrhem feseni podporovan, jsou navrzeny pouze plochy RI €. 11, 12, 61, které
jsou prevzaty z koncepce puvodni UPD.

E. 6 DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro dobyvani nerostd.

F) PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

F. 1 PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VC. STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANi A VYLOUCENi ZAMERU VE SMYSLU
USTANOVENI § 122 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA

V Uzemnim planu jsou v Hlavnim vykrese* vymezeny jednotlivé plochy s rozdilngm zplsobem vyuZiti.
V uvedenych plochach plati stanovené hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti a
podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu. Souc¢asné jsou vylouCeny stavby a zafizeni ve
smyslu ustanoveni § 122 odst. 1 stavebniho z&kona v nezastavéném tzemi.

Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym vyuzitim plati zaroveri:

= Prevazujici ¢ast stabilizovanych ploch je uréena pro pozemky a stavby uvedené v hlavnim vyuZziti
(pokud je stanoveno)

= Mensi &ast stabilizovanych ploch Ize vyuzit napfiklad pro pozemky a stavby uvedené v pfipustném
vyuZiti. Rovnéz je mozné tuto mensi ¢ast plochy vyuZit pro pozemky a stavby uvedené v podminéné
pfipustném vyuziti pfi splnéni stanovenych podminek. Neni-li hlavni vyuZiti stanoveno, lze vyuZit
celou plochu ve prospéch pozemki a staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti iv podminéné
pfipustném vyuZiti.

= Pro zastavitelné plochy je tfeba nejprve naplinit hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti Ize realizovat az
v souvislosti s vyuzitim hlavnim (nelze napfiklad pfipustit samostatné garaze v zastavitelné plose
bydleni - B, pfestoze jsou umoznény dle pfipustného vyuziti)

= Plochu nelze vyuzit ve prospéch pozemku a staveb uvedenych v nepfipustném vyuziti.

= Vyuziti ploch musi zohlednit pozadavky prostorového uspofadani, poZadavky koncepce rozvoje
tizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot a dalSi ustanoveni Uzemniho planu, zejm. kap. B, C.
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Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti ve smyslu § 15 aZ 33 vyhl. €. 157/2024 Sb.:

BYDLENi HROMADNE
Plochy zastavéného tzemi

Hlavni vyuZiti Bydleni v bytovych domech
Stavby a zafizeni souvisejici a podmifiujici hlavni vyuziti
Pipustné vyuziti Dopravni a technicka infrgst(uktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
Obc¢anské vybaveni souvisejici s hlavnim vyuZitim
Vefejna prostranstvi, zelef
Podminky
prostorového Maximalni vySkova hladina 3NP + podkrovi
uspoiadani

BYDLENI INDIVIDUALNI

Plochy zastavéného tzemi

Zastavitelné plochy €. 1, 2, 3,5, 6, 7, 8,9, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22,
23, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44,
45, 46

Hlavni vyuZiti Bydleni v rodinnych domech
Stavby a zafizeni souvisejici a podmifiujici hlavni vyuziti
Pfipustné vyuziti Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
Obc¢anské vybaveni souvisejici s hlavnim vyuZitim
Vefejna prostranstvi, zelef
Podmlnky, ViySkova hladina v zastavéném Uzemi max. 2 NP + podkrovi, s ohledem na
prostorového . G . )
NP okolni zastavbu, v zastavitelnych plochach max. 1 NP + podkrovi
usporadani
Podminéné pfipustné | Individuéini rekreace pouze v zastavéném Uzemi (s vyuzitim stavajiciho
vyuziti bytového fondu)
Souvisejici vyrobni a nevyrobni sluzby odpovidajici vyznamu plochy, jako
soucast pozemkU staveb pro bydleni, které nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plo3e
Viyuziti ploch €. 13, 16, 17 je podminéno vysledkem |G posouzeni
Respektovat vySkovou hladinu, objemové parametry a charakter stfeSni krajiny
bezprostfedni okolni zastavby
Charakter zastavby bCharakter zféstavby v Qloée ¢. 7 buqe pFizpl‘]s,oben, pohledové exponovanosti —
ude odpovidat tradiénim znakdm zastavby v (zemi
Pro plochy €. 7, 8, 13, 14, 15, 34, 37, 38, 39, 40, 42 bude obytna zastavba
zastfeSena sedlovou stfechou se sklonem stfeSnich rovin 25°- 45°
Pii dostavbach proluk respektovat linii tvofenou okolni zastavbou v ndvaznosti
na vefejné prostranstvi
Na zastavénych stavebnich pozemcich nepfipustit vznik dalSi obytné zastavby
Struktura zastavby (zésta\,/ba’ v zahradach) I
Obytna zastavba v ploSe €. 33 bude umisténa do 25m od plochy dopravy silni¢ni
(DS)
Pro plochy €. 1, 6 a 9 je obytnou zastavbu pfipustné umistovat pouze mimo
stanovené zaplavove Uzemi
Cinnosti, stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
NepFi A Nepfipustné jsou dale stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zé&kladni
epripustné vyuziti K DAY ) ” ] .
oncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje hodnot ¢i v souladu s podminkami
prostorového usporadani

19



Uzemni plan Hostalkova — NAVRH

STEMIO a. s.

Pozn. vyuZziti ploch BI ¢. 26 (US. 1) a Bl ¢. 6 (US. 2) je déle podminéno zpracovanim tzemni studie (viz kap. J)
Pro plochy ¢. 29, 31, 44 a 46 je evidovana Uzemni studie, ktera slouzi jako podklad pro rozhodovéani v uzemi a

pro pofizovani UPD.

RI

REKREACE INDIVIDUALNI

Plochy zastavéného tzemi
Zastavitelné plochy €. 11, 12, 61

Hlavni vyuZiti Individualni (rodinnd) rekreace — plochy pro stavby rodinné rekreace
Stavby a zafizeni souvisejici a podmifiujici rodinnou rekreaci
Pfipustné vyuziti Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
Vefejné prostranstvi, zele
Podminky ViySkova hladina max. 1 NP + podkrovi
prostorového Pro plochy €. 12 a 61 bude rekreacni zastavba zastfeSena sedlovou stfechou se
uspoiadani sklonem stieSnich rovin 25°- 45°
Nepfipustnd je pfeména na bydleni a stavby, které nejsou v souladu s
Nebfi A poZadavky zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje hodnot,
epripustné vyuziti

principl a zasad urbanistické koncepce a kompozice €i v souladu s podminkami
prostorového usporadani

RX

REKREACE JINA
Plochy zastavéného tzemi

Hlavni vyuZiti Specificka rekreace, napf. taboristé
Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
Pfipustné vyuziti Vefejné prostranstvi
Zeleh
Podminky
prostorového VySkové hladina max. 1 NP
usporadani

OBCANSKE VYBAVENI VSEOBECNE

Plochy zastavéného tzemi
ZastaviteIné plochy ¢. 60, 62

Hlavni vyuZiti Obé&anskeé vybaveni
Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
. L Stavby a zafizeni souvisejici a podmifiujici hlavni vyuziti
Pripustné vyuziti

Vefejna prostranstvi, zelef
Informacni zafizeni

Podminéné pfipustné

Bydleni pouze jako sou¢ast stavby ob¢anského vybaveni

vyuziti
Charakter z&stavby Viystavbu v zastavéném uzemi FeSit v nvaznosti na charakter a vySku okolni
zéstavby, respektovat vySkové dominanty kostela apod.
o A Stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu a architektonicky raz prostiedi ve
Nepripustné vyuziti

vymezené plose Ci nejsou slucitelné s funkci obanského vybaveni
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OBCANSKE VYBAVENI JINE
Plochy zastavéného uzemi

Hlavni vyuZiti Ob¢anské vybaveni jiné — zachrannd stanice
Dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
o A Stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici hlavni vyuziti
Pripustné vyuziti 7, ; .
Vefejna prostranstvi, zelen
Informaéni zafizeni
. . “upr Stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu a architektonicky raz prostfedi ve
Nepfipustné vyuziti Cw e v 1 C s . ,
vymezené ploSe &i nejsou sluciteiné s funkci obCanského vybaveni
0S OBCANSKE VYBAVENI — SPORT
Plochy zastavéného tzemi
Hlavni vyuZiti Télovychova a sport
Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Stavby a zafizeni (obfanské vybaveni) souvisejici a podmiriujici hlavni vyuZiti
Pfipustné vyuziti Vefejna prostranstvi

Zelen
Informacni zafizeni

ORI [ Bydleni pouze jako soucast stavby ob&anského vybaveni

vyuziti
Charakter zastavby Vystavbu v zastavéném Uzemi FeSit v navaznosti na charakter a vySku okolni
zastavby
. A Cinnosti, stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi &i nejsou slucitelné s
Nepripustné vyuziti . e
hlavnim vyuZitim
OH OBCANSKE VYBAVENI — HRBITOVY
Plochy zastavéného tzemi
Hlavni vyuZiti Verejna pohiebisté
Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
PFioustné vyusiti Vefejna prostranstvi
P y Zeleh
Informaéni zafizeni
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi VSEOBECNYCH
P U Plochy zastavéného uzemi
ZastaviteIné plochy ¢. 67, 68, 69, 70, 71, 72
Hlavni vyuZiti Vefejna prostranstvi
Dopravni a technicka infrastruktura sluéitelna s hlavnim vyuZitim
o L Ob¢anské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim (napf. mobiliaf, hraci prvky
Pfipustné vyuziti apod.)
Zelen, Informacni zafizeni
Nepripustné vyuziti Oploceni
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DS

DOPRAVA SILNICNi
Plochy zastavéného a nezastavéného Uzemi
Zastavitelné plochy €. 63, 64, 66, 73

Hlavni vyuziti

Pozemni komunikace véetné jejich soucasti a prisluSenstvi

Pfipustné vyuziti

Odstavné a parkovaci plochy, doprovodné stavby (Cerpaci stanice pohonnych
hmot, zafizeni hromadné dopravy, autobusovéa nadrazi apod.)

Protihlukova opatfeni

Garaze

Slucitelna technicka infrastruktura

Doprovodnd a izolaéni zelef a silnicni vegetace

Nepripustné vyuziti

Oploceni

SMISENE OBYTNE CENTRALNI
Plochy zastavéného Gzemi
Zastavitelna plocha ¢. 10

Plocha transformaéni €. 4

Hlavni vyuZiti

Bydleni a obéanské vybaveni

Pfipustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuziti

Viyrobni a nevyrobni sluzby nerusiciho a neobtézujiciho charakteru
Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
Vefejna prostranstvi

Zelen

Informaéni zafizeni

Charakter zastavby

Respektovat vySkovou hladinu, objemové parametry a charakter stfeSni krajiny
bezprostfedni okolni zastavby

Struktura zastavby

Pii dostavbach proluk respektovat linii tvofenou okolni zastavbou v ndvaznosti
na vefejné prostranstvi

Nepfipustné vyuziti

Stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu a architektonicky raz prostfedi ve
vymezené plose Ci nejsou slucitelné s hlavnim vyuzitim
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SV

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
Plochy zastavéného Uzemi
Zastavitelné plochy €. 47, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59

Hlavni vyuZiti

Bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podmifiujici hlavni vyuziti
Obc&anské vybaveni souvisejici &i slucitelné s hlavnim vyuZitim
Drobna zemédélska vyroba slucitelna s hlavnim vyuzitim
Nevyrobni sluzby

Informaéni zafizeni

Podminéné pfipustné | Vyuziti plochy €. 50 je podminéno vysledkem |G posouzeni

vyuziti Individualni rekreace pouze v zastavéném Uzemi (s vyuzitim stavajici zastavby)
Podmmky, Vyskova hladina max. 1 NP + podkrovi

prostorového

usporadani

Charakter zastavby

Pfevazné rozvolnéna a rozptylend zastavba svySSim podilem hospodaiské
sloZky a dirazem na charakter zastavby odpovidajici tradi¢nim znakim
Respektovat vySkovou hladinu, objemové parametry bezprostfedni okolni
zastavby

Pro vSechny plochy (zastavéné i zastavitelné), bude obytna zastavba
s pfevladajicim obdélnikovym pldorysem zastfeSena sedlovou stfechou se
sklonem stfeSnich rovin 35°- 45°

Struktura zastavby

Hustota zastavby ve stabilizovanych i ndvrhovych ploch&ch bude respektovat
charakter venkovské zastavby (venkovského obrazu sidla) pfi zachovani
vysSiho podilu zelené

Minimalni velikost stavebniho pozemku v zastavitelnych plochdch 1200m2,
koeficient zastavéni max. 0,3

Nepiipustné vyuziti

Nepfipustné jsou dale stavby, které nejsou v souladu s poZadavky zakladni
koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje hodnot &i v souladu s podminkami
prostorového usporadani

Pozn. vyuZiti plochy SV ¢. 51 (US3) je dale podminéno zpracovanim tzemni studie (viz kap. J)

TU

TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA
Plochy zastavéného Uzemi
Zastavitelné plochy €. 83, 84, 85, 86, 87

Hlavni vyuZiti Technicka infrastruktura- vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici
zafizeni technického vybaveni, napfiklad vodovody, kanalizace, Cistirny
odpadnich vod, stavby ke snizovani ohroZeni Gzemi Zivelnimi nebo jinymi
pohromami apod.

Souvisejici obcanské vybaveni
Pripustné vyuziti Dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZzitim

Doprovodna a izolaéni zelen
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TO

NAKLADANI S ODPADY

Plochy zastavéného Uzemi
Zastavitelna plocha €. 74

Hlavni vyuZiti Shér, soustiedéni, tridéni, zpracovani a likvidace odpadu
Ostatni technickd infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
oo A Dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Pripustné vyuziti

Doprovodna a izolacni zeleni
Protihlukova opatfeni

VYROBA VSEOBECNA
Plochy zastavéného Uzemi
Zastavitelné plochy €. 79, 80, 81

Hlavni vyuZiti Viyroba a skladovéni
Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
Souvisejici obcanské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim
Pripustné vyuziti Protihlukova opatfeni
Vefejna prostranstvi, zelen
Stavby pro reklamu a informacni zafizeni
Podminéné  pHpUStN | o o bni byty podmifiujici hlavni vyusit
VyuZiti
Vystavbu feSit v navaznosti na charakter a vySku okolni zastavby, nova
vystavba svym objemovym uspofadanim nepievysi charakter okolni zastavby
. Soucasti navrhovych ploch musi byt minimalné 20 % zelené (tj. bez zastavby a
Podminky . " ” . .
. zpevnénych ploch), v ramci stabilizovanych ploch realizovat a zachovat
prostorového Lo . o o 7 .
wr o maximalni podil zeleng, zejména k odclonéni od ploch obytnych
usporadani : . . , A
Pro zastavitelnou plochu €. 81 se stanovuje podminka zajiSténi liniové izolacni
zelené v &asti plochy situované v ndvaznosti na plochu Bl, za uéelem vytvofeni
izolacni bariéry mezi plochou vyroby a plochou bydleni.
- A Bydleni s vyjimkou podminéné pfipustného, rekreace a dalsi urbanistické funkce
Nepfipustné vyuziti e 2
neslucitelné s vyrobou
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VZ

VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA
Plochy zastavéného Uzemi
Zastavitelné plochy €. 75, 76, 77, 78

Hlavni vyuZiti

Zemédélska a lesnicka vyroba

Pfipustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
Protihlukova opatfeni

Vefejna prostranstvi, zelen

Stavby pro reklamu a informaéni zafizeni

Souvisejici obéanské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim jako souéast stavby

Podminéné pfipustné hlavni
vyuziti avwho vyuzitt . VI .
Viyuziti plochy €. 78 je podminéno realizaci izolacni zelené
Vystavbu feSit v navaznosti na charakter a vySku okolni zastavby, nova
vystavba svym objemovym uspofadanim nepfevysi charakter okolni zastavby
Podminky Soucasti navrhovych ploch musi byt miniméalné 20 % zelené (tj. bez zastavby a
prostorového zpevnénych ploch), v ramci stabilizovanych ploch realizovat a zachovat
usporadani maximalni podil zeleng, zejména k odclonéni od ploch obytnych

Pro plochy €. 75, 76: zastavba do 70 m2, vySkové hladina do 7 m
Pro plochu €. 78: zastavba do 350 m2, vy$kova hladina do 9 m

Nepfipustné vyuziti

Bydleni, rekreace a dalSi urbanistické funkce nesluitelné s vyrobou

WT

VODNIi A VODNICH TOKU
Plochy nezastavéného uzemi

Hlavni vyuZiti

Vodni plochy a toky a jiné plochy pro vodohospodarské vyuziti

Pfipustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim

Stavby a zafizeni, které zlepSi podminky vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho
ruchu

Doprovodné zelen

USES

Nepfipustné vyuziti v¢.
vylouceni zamérd v
nezastavéném Uzemi

Oploceni
Stavhy a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi a tézbu nerostl véetné staveb, které
s nimi bezprostfedné souviseji

ZS

ZELEN SIiDELNi OSTATNi

Plochy zastavéného Uzemi

Hlavni vyuZiti

Vyhrazena zelen v zastavéném (izemi a v zastavitelnych plochach

Pfipustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim

Prvky drobné architektury napf. sochafska dila, plastiky, vytvarny objekt,
odpocivadlo, mobiliaF, pfistfesky apod.

Informaéni zafizeni
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ZELEN KRAJINNA
Plochy nezastavéného Uzemi
Navrhové plochy €. 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98

Zelen v nezastavéném U(zemi na nelesnich pozemcich s funkci
krajinotvornou, ekologickou a izolaéni

Pfipustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
USES
Malé vodni plochy

Podminéné
vyuziti

pfipustné

Zalesniovani ve vzdalenosti vétsi nez 50m od obytné zastavby

Nepfipustné vyuziti v¢.
vylouceni zamérd v
nezastavéném lzemi

Oploceni

Stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, téZbu nerostu
a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho
ruchu, vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji

\Viyrobny energie z obnovitelnych zdroju

Hlavni vyuziti

ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA
Néavrhova plocha €. 99

Parky a parkové upravena zelen

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim

Herni a cvicebni prvky

Prvky drobné architektury napf. sochafska dila, plastiky, vytvarny objekt,
odpocivadlo, mobiliaF, pfistfeSky apod.

Informacni zafizeni

NU

PRIRODNI VSEOBECNE

Plochy nezastavéného Uzemi
Néavrhové plochy €. 90, 91

Hlavni vyuZiti

USES, vyhrazené plochy za téelem zajisténi podminek ochrany pfirody a
krajiny

Pfipustné vyuziti

Dopravni a technickd infrastruktura souvisejici a slucitelna s hlavnim vyuZitim
Malé vodni plochy slucitelné s hlavnim vyuzitim

Nepfipustné vyuziti v¢.
vylouéeni zaméru v
nezastavéném Uzemi

Oploceni

Stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, téZbu nerostu
a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro Ucely rekreace a cestovniho
ruchu, vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji

\lyrobny energie z obnovitelnych zdrojl
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AU

ZEMEDELSKE VSEOBECNE
Plochy nezastavéného Uzemi

Hlavni vyuZiti

Zemédélsky pudni fond (ZPF)

Pfipustné vyuziti

Dopravni a technickd infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim
Malé vodni plochy

vylouceni zamérd v
nezastavéném Uzemi

Nepfipustné vyuziti v¢.

Oploceni

Stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostu
a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro uéely rekreace a cestovniho
ruchu, vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji

\Viyrobny energie z obnovitelnych zdroju

LU

LESNi VSEOBECNE

Plochy nezastavéného Uzemi

Hlavni vyuZiti

Plochy uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL)

Pfipustné vyuziti

Dopravni a technickd infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim
Stavby a zafizeni pro lesnictvi
Malé vodni plochy

vylouceni zaméru v
nezastavéném Uzemi

Nepfipustné vyuziti vé.

Oploceni

Stavby a zafizeni pro zemédélstvi, tézbu nerostl a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, véetné staveb,
které s nimi bezprostfedné souviseji

\/yrobny energie z obnovitelnych zdrojl

MU

SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE
Plochy nezastavéného Uzemi

Hlavni vyuZiti

Extenzivné obhospodafované zemédélské plochy s vysokym podilem
zelené a Castou vazbou na rozptylenou zastavbu v krajiné

Pfipustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slugitelna s hlavnim vyuZitim
Stavby a zafizeni pro zemédélstvi

Malé vodni plochy

Oploceni sadl a zahrad

vylouéeni zaméru v
nezastavéném Uzemi

Nepfipustné vyuziti vé.

Stavby a zafizeni pro lesnictvi, téZzbu nerostl a stavby, které zlep$i podminky
jeho vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji

\/yrobny energie z obnovitelnych zdrojl

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pripustné je NEPRIPUSTNE (i nad ramec
pfikladné uvedenych nepfipustnych Cinnosti a staveb), s vyjimkou nevyloucenych zamér( v nezastavéném
uzemi. Stavby, které nejsou v nezastavéném uzemi vylougeny, mohou byt déle regulovany — viz kap. K.

PRO VSECHNY PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMi se pfipousti umisténi drobnych kompoziénich prvki v
krajiné typu drobné architektury napf. socharska dila, plastiky, vytvarny objekt, odpoCivadlo, mobiliaf, pristfeSky

apod.
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Pro vSechny plochy je nepfipustné umistovani staveb typu mobilheimi, maringotek, srubovych staveb
apod., tj. staveb neplvodnich, kdy dochazi k naruSovani charakteru Uzemi jako venkovského sidla a
negativnimu ovliviiovani krajinného razu.

Stavajici (existujici) zastavba vybocuijici z definovanych podminek pro vyuziti pfislusné funkéni plochy
¢i piekracujici nastavenou regulaci (podlaznost, zastavéna plocha) neni nastavenymi podminkami pro
vyuZiti, ploSnou a prostorovou regulaci dotéena; nesmi v3ak dojit k dalSimu rozvoji funkce, zvySeni vySkove
hladiny &i zvétSovéani zastavéné plochy (pfistavby a nastavby).

F. 2 ZAKLADNI PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Podminky ochrany krajinného rdzu jsou zajistény vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a
stanovenim podminek jejich vyuZiti (napf. vymezeni pfipustného, podminéné pfipustného a nepfipustného
vyuziti véetné vylou€enim jednotlivych druhl staveb a zafizeni ve smyslu ustanoveni § 122 odst. 1 stavebniho
zakona), stanovenim zakladni prostorové regulace, zejména vyskové hladiny.

Pro jednotlivé plochy jsou na zakladé prevazujici charakteristiky nastaveny podminky prostorového
usporadani, v ramci kterych nové navrzena obytna zastavba a jeji prestavby budou respektovat pfevazujici
architektonicky charakter okolni venkovské zastavby (napf. typ stfechy, méfitko, objemové charakteristiky
zastavby a proporce, pldorys, orientace). Pro zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy jsou podminky
prostorového usporadani soucasti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a jsou definovany za pouZiti
vySkové hladiny, charakteru a struktury zastavby.

G) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
PLOCH PRO ASANACI

G. 1 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Oznaceni VPS Cislo plochy Stavba
T1 86, 87 Splaskové kanalizace
T2 83 Hraz suchého poldru
T3 84 Hréz suchého poldru
T4 85 Hréz suchého poldru

G. 2 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI

Oznaceni VPO Cislo plochy Opatieni
BC4 90 Lokalni biocentrum
BC10 91 Lokalni biocentrum
BK4 94 Lokalni biokoridor
BK12 96 Lok&lni biokoridor
BK1 97, 98 Lokalni biokoridor
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G. 3 VYMEZENi STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPEGNOSTI STATU
Stavby k zajistovani obrany a bezpecnosti statu nejsou vymezeny.
G. 4 VYMEZENI PLOCH PRO ASANACI

Plochy pro asanaci nejsou vymezeny.

H) KOMPENZACNi OPATRENi PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

Resenim Uzemniho planu nejsou stanovena zadna kompenzaéni opatreni.

) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

Uzemnim planem jsou vymezeny plochy a koridory pro zpracovani tzemnich studii jako podkladu pro dalsi
rozhodovani o zménach v Gzemi:

Lhata pro
Oznaceni plochy, oznaéeni Gizemni studie a navrhované funkéni vyuziti vlozeni dat do
NGUP
26 USs1 Bydleni individualni 31.12. 2027
6 us2 Bydleni individualni 31. 12. 2027
51 USs3 SmiSené obytné venkovské 31.12. 2027

Podminky pro pofizeni uzemni studie:

Zpracovat Gzemni studii jako podklad pro parcelaci. V ramci fe$eni US vymezit plochy pro dopravni obsluhu
Uzemi a vedeni siti technické infrastruktury a vymezit jednotlivé stavebni pozemky. Vymezit plochy pro vefejné
prostranstvi ve smyslu § 15 odst. 5 vyhl. 157/2024 Sb. Nastavit prvky podrobngjSi ploSné a prostorové
regulace. V feSeni zohlednit limity vyuZziti uzemi, zejména sité technické infrastruktury.
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J) STANOVENI PORADI PROVADEN{ ZMEN V UZEMi

Pro plochy zmén individuélniho bydleni (BI) je stanovena nésledujici etapizace:

|. etapa:

realizace dopravni a technické infrastruktury v odpovidajicich parametrech a v dostatecné kapacité, ktera
odpovida vyslednému feSeni pro celou lokalitu nebo jeji ast schopnou samostatného uzivani; v pfipadé feSeni
Casti lokality bude zajisténa moznost dalSiho rozvoje a napojeni na dostatecné kapacitni infrastrukturu

Il. etapa:

realizace zastavby

K) DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH PREDPISECH

Pro pouZiti Gzemniho planu jsou definovany nésledujici pojmy (uvedené zejména v kap. F. — podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti):

Vyrobni sluzby, vyroba — vykony uréené pro trh, které maji materializovanou podobu hmotnych statkd.
Pfeména vstupnich prvku prostfednictvim vyrobnich faktord (vstup = material, prostfedky zpracovani = stroje,
budovy, vyrobni zafizeni; procesni sila = lidské prace; informace) na vystupni prvky (produkt, vyrobek, sluzba).
Nevyrobni sluzby — vykony urené pro trh, které nemaji materializovanou podobu hmotnych statkd, uspokojuji
urcitou potfebu, neskladovatelné, vécné (obnoveni funkce), osobni (zdravotni péce, kadefnictvi).

Nerusici a neobtézujici charakter — bez ucinku na okolni prostfedi pfekraCujicich limity stanovené pfisluSnymi
pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru, pfi ¢emz spinéni limitnich hodnot Ize prokazat aZz v navazujicich
fizenich na zakladé podrobnéjSich posouzeni, méfeni a vypoctu

Souvisejici, souvislost — vzajemny vnitini vztah, pfi¢inna a vyznamova spojitost mezi funkcemi, ¢innostmi,
vyuZitim.

Podminujici, podminénost — vlastnost funkce platici za ur€itych podminek nebo zavislost na spinéni urcitych
podminek.

Slucitelny, slu€itelnost — schopnost vzajemné koexistence (snasenlivosti, spravné &innosti a systémové
spoluprace funkci) bez nezadouciho vzajemného ovliviiovani.

Sluzebni byt — slouzi k trvalému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuzitim, jako soucast staveb hlavniho
VYUZiti.,

Malé vodni plochy — vodni plochy v nezastavéném uzemi do velikosti max. 0,3 ha.

Stavby pro zemédélstvi pfipustné (nevyloucené) v plochach nezastavéného Uzemi - stavby pro hospodarska
zvifata, stavby pro poskliziovou Upravu a skladovani produktd rostlinné vyroby, mimo horizonty a pohledové
exponované plochy, s vylouéenim funkce bydleni, rekreace a pobytové funkce o ploSe mensi nez 50 m2 s
vySkovou regulaci zastavby do 7m. Architektonické feSeni stavby bude respektovat funkéni vyuZiti objektu a
charakter typické architektury

Stavby pro lesnictvi pfipustné (nevylouéené) v plochach nezastavéného Uzemi - stavby souvisejici a slouZici
k obhospodafovani PUPFL a stavby pro vykon myslivosti o ploSe mendi nez 30 m2 zastavéné plochy, s
vySkovou regulaci zastavby do 5m.

Drobna zemédélska vyroba - péstovani produktl rostlinné vyroby a chov hospodarskych zvifat jako soucast
pozemku rodinnych domu bez vyznamnéj$iho negativniho vlivu na okolni obytnou zastavbu

Okolni zastavba — zastavba, ktera se pohledové uplatriuje pfi posuzovani nové umistovanych zamérech a jejiz
rozsah bude vychézet z konkrétnich Gzemnich podminek (napf. pohledova exponovanost, terénni konfigurace,
vySka zastavby apod.) a bude pfedmétem posouzeni v navazujicich fizenich.

30




Uzemni plan Hostalkova — NAVRH STEMIO a. s.

Rozvolnéna zastavba — typ zastavby, kdy domy na sebe domy z hlediska umistovani nenavazuji, tvary
pozemk( nevytvafi pravoudhly rastr a objekty jsou umistény na pozemku nepravidelné vici sousednim objektim
Rozptylena zéastavba — typ zastavby, kdy je obytny objekt doprovézeny hospodafskym zazemim v navazujici
Casti objektu nebo na sousednich samostatnych stavbach, umisténé ve volné krajiné. Tento soubor je mnohdy
doprovazen skupinou dfevin i navazujici rozsahlou zahradou (sadem).

Koeficient zastavéni — pomér mezi souctem vymér zastavénych ploch budovami na stavebnim pozemku k
vyméfe tohoto pozemku.

Zelen — soubor zamérné zalozenych nebo spontanné vzniklych prvkl Zivé pfirody, resp. nezastavéné Casti
ploch a pozemki. Do % zelené se nezapoditavaji zpevnéné plochy, odstavné plochy, parkovisté ani v pfipadg,
Ze jsou provedeny z materialt schopnych vsakovani deStové vody, ani zelené stfechy.

L) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNiHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

Textova Cast je tvofena stranami 1 az 33, coz predstavuje 17 listl
Graficka Cast obsahuje 3 vykresy - €. 1.B1, .B2, [.B3 v méfitku 1:5 000 v nasledujicim rozsahu:
I.BL  VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMi

B2 HLAVNi VYKRES o . ,
B3 VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENi A ASANACI
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	Koncepce ochrany a rozvoje hodnot území obce především respektuje specifickou kombinaci převážně souvislé zástavby v údolích podél vodních toků a rozptýlené zástavby chalupami a zemědělskými usedlostmi na okolních svazích. Vzhledem k tomu, že se tyto ...

